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10. PRILOHA ¢&.1

A) ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA
UZEMIA

A.1. REGULATIVY URBANISTICKEJ KONCEPCIE ZASTAVANEJ CASTI OBCE
e Bezzmeny
A.2. URCENIE FUNKCNYCH PRIESTOROVO HOMOGENNYCH JEDNOTIEK
e Bezzmeny
A.3. NAVRH FUNKCNYCH REGULATIVOV PRE ZASTAVANU CAST OBCE
o Bez zmeny
B) URCENIE PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH
B.1. NAVRH PRIESTOROVYCH REGULATIVOV

B.1..1. REGULATIVY PRIESTOROVE PLATNE NA VSETKYCH ZASTAVANYCH PLOCHACH

Na konci state sa dopltia:

,Plochy CR2 su urcené prednostne na extenzivne vinohradnicke a zdhradkdrske vyuZivanie s moZnostou
doplnkového vyuZitia pre rekredciu a agroturistiku. Existujuce vinohradnicke stavby (vinohradnicke domceky
a pivnice) sa zachovdvaju. Nie je pripustnd zmena ucelu uZivania vinohradnickych stavieb na rodinné domy
ani stavby urcené na trvalé byvanie.

Pri vsetkych plochdch byvania respektovat nasledujtce regulativy:

O

»Parkovanie majitelov rodinnych domov a uZivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluZieb
musi byt riesené na pozemkoch vlastnikov a prevddzkovatelov,

parkovanie pri rodinnych domoch riesené min. 2 parkovacimi miestami podla platnej STN,

zdhradné domceky, drobné polnohospoddrske objekty (sklady, objekty pre malochov), vodné plochy
umiestfiovat prednostne v zadnych cCastiach zdahrad,

v pripadne, Ze vrdmci plochy je existujuca obcianska vybavenost tuto zachovat, pricom sa
nevylucuje vystavba polyfunkcnych rodinnych domov s obcianskou vybavenostou, pripadne
ubytovanim,

vjazd a pristup k stavebnému pozemku vzniknutému odclenenim zo zadnej Casti existujiceho
pozemku musia spliat poZiadavky vseobecne zdviznych prdvnych predpisov na zabezpecenie
pristupu a zdsahu hasicskych jednotiek,

drobnochov hospoddrskych zvierat sluZiaci predovsetkym na samozdsobenie domdcnosti je
pripustny za podmienky, Ze negativne neovplyvni kvalitu byvania ani hygienické podmienky na
susednych pozemkoch. Minimdlina vzdialenost hospoddrskych objektov a stavieb sluZiacich na chov
hospoddrskych zvierat od obytnych budov na susednych pozemkoch je 5 m za predpokladu, Ze to
umoZzniuju veterindrne a hygienické predpisy,

minimdlna vymera stavebnych pozemkov pre samostatne stojace RD v novych rozvojovych
lokalitdch je 6 g,

O

O

minimdlna vymera stavebnych pozemkov pre samostatne stojace RD v existujucom zastavanom
uzemije 5,5 g,

minimdlna vymera stavebnych pozemkov pre radovu zdstavbu RD je 3 d pre jednu bytovu
jednotku,

minimdlna vymera stavebnych pozemkov pre dvojdomy je 3 d pre jednu bytovu jednotku,

radovd zdstavba méze pozostdvat najviac zo 6 rodinnych domov,

maximdlna vyska ulicného oplotenia je 2,0 m.”

B.1..2. PRIESTOROVE REGULATiVY PLATNE NA NAVRHOVANYCH ZASTAVANYCH PLOCHACH
Na zaciatok odseku sa dopiliia:

“

r ,
..........

sa nahrddza textom: ,IZ = index

zastavanosti pozemku je pomer zastavanej plochy k celkovej ploche stavebného pozemku,
pricom zastavanou plochou sa rozumie plocha vsetkych objektov a spevnenych pléch.”

Sa doplria:

Tab. Zastavané uzemie (mimo navrhovanych lokalit, v rdmci hranic zastavaného tzemia k 1.1.1990

FUNKCNE
VYUZITIE
UZEMIA

hlavné
pripustné

Byvanie v rodinnych domoch

Malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelstva

Malé stravovacie zariadenia (bufet, cukraren, rychle obcerstvenie)

Prechodné rekreacné ubytovanie v rodinnych domoch a pod.

Obchody, sluzby a malé nerusivé remeselnicke prevadzky sliziace potrebdm miestneho
obyvatelstva

vyroba a sklady narusujlca zasady hygieny byvania

chov dobytka vo velkom rozsahu

skladky druhotnych surovin

vsetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
z2vySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych
pozemkov na Ucely byvania alebo znizili kvalitu obytného prostredia

nepripustné

TYP STAVEBNEJ CINNOSTI

dostavba a rekonstrukcia, prip.novostavba na novych plochach

PRIESTOROVA | 3truktura - prispdsobit zastavbu pévodnej zachovanej strukttre zastavby
FORMA zastavby
vyskovd - maximdlne 1 podlaZie + podkrovie (1+1)
hladina
tvar strechy Pripustné su Sikmé aj ploché strechy. Pri ndvrhu a realizacii striech sa odporuca
uprednostriovat rieSenia podporujice adaptaciu sidla na zmenu klimy, najma
vegetacné (zelené) strechy a opatrenia na zadrziavanie dazdovej vody.
1Z - 0,5
VYRAZOVA tvaroslovie uprednostriovat miestne tvaroslovné prvky povodnej architektiry
FORMA povrchové | — uprednostiiovat prirodné tradicné materialy
materialy

VEGETACNE UPRAVY —

predzahradky riesit ako okrasnu zelen

— pri rieSeni zelene uprednostiiovat vysadbu domaécich druhov drevin s
moznostou vyuZitia vietkych tvarovych, farebnych a vzrastovych foriem

— V=05

PROJEKTOVA PRIPRAVA

Individualnym projektom
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Uprava regulativov na jednotlivych zastavanych plochach je v texte vyznacend nasledovne: Obchody, sluzby a malé nerusivé remeselnicke prevadzky sluziace potrebam miestneho
obyvatelstva
nepripustné | vyroba a sklady narusujuca zasady hygieny byvania

,Xxxx“ — povodny text

Hesodt —vypustany text chov dobytka vo velkom rozsahu
“ (v . . skladky druhotnych surovin
»o0X" — doplfiany text v ramci ZaDC.3 vietky druhy innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,

z2vySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmed:zili vyuZitie susednych
pozemkov na Ucely byvania alebo zniZili kvalitu obytného prostredia

IB1 (navrhovana individudlna bytova vystavba) TYP STAVEBNEJ CINNOSTI dostavba a rekonstrukcia, prip.novostavba na novych plochéach
FUNKCNE hlavné Byvanie v rodinnych domoch PRIESTOROVA | étruktira - prispdsobit zastavbu pévodnej zachovanej struktire zastavby
VYUZITIE pripustné malorolnictvo, ubytevanie shuzby FORMA zastavby
UZEMIA Malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelstva vyskova - maximdlne 1 podlazie + podkrovie (1+1)

Malé stravovacie zariadenia (bufet, cukrarefi, rychle ob&erstvenie) hladina _
Prechodné rekreacné ubytovanie v rodinnych domoch a pod. tvar strechy

H
Obchody, sluzby a malé nerusivé remeselnicke prevadzky sluziace potrebam miestneho - Pripustne ou s!kr_ng 3 ploché s.t’rechy. P“, pavrhu a realizaci ,stnech. *a OdporEICEf
uprednostriovat rieSenia podporujlce adaptéciu sidla na zmenu klimy, najma vegetacné

, _| obyvatelstva _ _ (zelené) strechy a opatrenia na zadrziavanie dazdovej vody.
nepripustné | vyroba a sklady narusujtica zasady hygieny byvania - moznost vyuZitia podkrovia za vys$ie uvedenych podmienok
chov dobytka vo velkom rozsahu iz - 05

skladky druhotnych surovin -

vietky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hiukom, VYRAZOVA tvaroslovie |~  vyutivat miestne tvaroslovné prvky povodnej architektdry v |
zvyéenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuitie susednych FORMA povrch9ve — uprednostnhovat prirodné tradicné materidly najma hlinu, kamefi a murivo,
pozemkov na Ucely byvania alebo zniZili kvalitu obytného prostredia materialy povrchovo
TYP STAVEBNEJ CINNOSTI novostavba - — upravené vapennou omietkou, resp. vzhladovo porovnatelnymi materialmi
PRIESTOROVA | $truktura - Struktira zastavby sa prispdsobi parceldcii pozemkov VEGETACNE UPRAVY predzéhradky riesit ako okrasnd zelef
FORMA zéstavby - v centre C3 respektovat okolitd urbanistickd Struktdru zastavby pri rieseni zelene uprednostiovat vysadbu domacich druhov drevin s moznostou
vyskova - max. 2 podl.+podkrovie (2+1) vyuZitia vetkych tvarovych, farebnych a vzrastovych foriem
hladina -v centre C3 maximélne 1 podlaZie + podkrovie (1+1) ) V=05
tvar strechy meind edlovévalbovéstrechy-najednopodiainy PROJEKTOVA PRIPRAVA Individudlnym projektom

IB3 (individualna bytova vystavba na zmieSanych funkénych plochach byvania

- Pripustné su Sikmé aj ploché strechy. Pri navrhu a realizacii striech sa odporuca

uprednostriovat riesenia podporujuce adaptéciu sidla na zmenu klimy, najma vegetaéné avokzéianskej vyb,avenosti)l : _
(zelené) strechy a opatrenia na zadrziavanie dazdovej vody. FUNKCNE hlavné Byvanie v rodinnych domoch
- moznost vyuZitia podkrovia za vyssie uvedenych podmienok VYUZITIE pripustné i 2 iershuzby,
1z - 05 UZEMIA Malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelstva
VYRAZOVA tvaroslovie |— v centre C3 vyuZivat miestne tvaroslovné prvky povodnej architektury Malé stravovacie zariadenia (bufet, cukrarefi, rychle ob&erstvenie)
FORMA B R OStBtWSh p"?ChéCh.S,a ”el{déVal Prechodné rekreacné ubytovanie v rodinnych domoch a pod.
povrchové | —  uprednostiiovat materialy prirodného charakteru ) Obchody, sluzby a malé nerusivé remeselnicke prevadzky sliziace potrebdm miestneho
materialy — v centre C3 uprednostiiovat prirodné tradicné materidly najma hlinu, kamer a murivo obyvatelstva
) plovrchovo' uvplravene vapermou ?m|etkou, resp. vzhladovo porovnatelnymi materidlmi nepripustné | vyroba a sklady narudujuca zasady hygieny byvania
VEGETACNE UPRAVY predzahradky riesit ako okrasnu ze!en , chov dobytka vo velkom rozsahu
pri rieSeni zelene uprednostiiovat vysadbu domadcich druhov drevin s moznostou skladky druhotnych surovin
vyuZitia vietkych tvarovych, farebnych a vzrastovych foriem vetky druhy Einnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
V=05 z2vySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZzitie susednych
PROJEKTOVA PRIPRAVA -v centre Cla podrobnejsie riesit v ramci UPN-Z nového centra obce pozemkov na Ucely byvania alebo zniZili kvalitu obytného prostredia
- ostatné plochy 1B1 individualnym projektom TYP STAVEBNEJ CINNOSTI novostavba
PRIESTOROVA | Struktira - Struktura zastavby sa prisposobi parceldcii pozemkov
S o o o ) o FORMA zéstavby - v centre C1 respektovat okolitl urbanistickd Struktdru zastavby
IB2 (ihd|V|dgaIna bytova _vystavba na zmieSanych funkcénych plochach byvania vyikova ~maximaine 2 podlazia + podkrovie (2+1)
a obcianskej vybavenosti) hladina
FUNVK(VZNE hlavné Byvanie v rodinnych domoch tvar strechy
VYUZITIE pripustné ebéianska-vybavenostubytovaniesiuzby: malorolhictvo
UZEMIA Malé ihriskd pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelstva
Malé stravovacie zariadenia (bufet, cukrarefi, rychle obgerstvenie) - Pripustné su Sikmé aj ploché strechy. Pri ndvrhu a realizacii striech sa odporica
Prechodné rekreaéné ubytovanie v rodinnych domoch a pod. uprednostriovat rieSenia podporujlce adaptéciu sidla na zmenu klimy, najmé vegetatné
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(zelené) strechy a opatrenia na zadrziavanie dazdovej vody.

Malé ihrisks pre neorganizovany &port pre potreby obyvatelstva objekty vratane technického zazemia savisiace s prevadzkou, Udrzbou a obsluhou verejnej

parkovej zelene

C) ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

C.1. OBCIANSKA VYBAVENOST

° Bez zmeny

C.2. REKREACIA A CESTOVNY RUCH
° Bez zmeny

C.3. VYROBA V ZASTAVANOM UZEMi OBCE

(okrem spracovania miestnej poinohospodarskej produkcie) ¢ Bez zmeny

Rekredcia nesuvisiaca s vinohradnickou ¢innostou alebo agroturistikou,

- AP N o C.4. VYROBA V UZEMi MIMO ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
Obcianska vybavenost nestvisiaca s pripustnym funkénym vyuzitim

° Bez zmeny

D) ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

D.1. DOPRAVA
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D.1..1. JESTVUJUCE LIMITY :
o Bez zmeny

D.1..2. REGULATIVY PRE CESTNU DOPRAVU :

Sa dopliia:

e Dopravnu obsluhu obytného uzemia zabezpecit vylucne verejne pristupnymi cestami

e Uprednostriovat zokruhovanu cestnu siet; slepé cesty pripustat len vo vynimocnych pripadoch pri zabezpeceni
mozZnosti otoCenia vozidiel.

e Pre nové ulice rezervovat koridor verejného dopravného priestoru s minimdinou Sirkou 8 m

D.1..3. REGULATIVY PRE STATICKU DOPRAVU :

Sa doplfia:
e Parkovanie pre rodinné domy zabezpecit na pozemkoch rodinnych domov, v gardZach alebo na spevnenych
plochdch, v rozsahu minimdlne 2 parkovacich miest na jeden rodinny dom.

D.1..4. REGULATIVY PRE PESIU DOPRAVU :

Sa dopliia:
e Dobudovat pesie chodniky pozdlZ Dondtovej ulice.
e Vybudovat chodniky pozdlZ navrhovanych miestnych ciest

D.1..5. REGULATIVY PRE HROMADNU DOPRAVU
° Bez zmeny

D.1..6. REGULATIVY PRE OSTATNU DOPRAVU
] Bez zmeny

D.2. REGULATiIVY VODNEHO HOSPODARSTVA

D.2..1. VODNE ZDROJE A VODNE TOKY
] Bez zmeny

D.2..2. VODOVODNA SIET

Sa doplfia:
o Vytvorit tzemno - technické podmienky pre realizdciu verejného vodovodu v lokalitdch rieSenych v
ZaDc¢.3.”

D.2..3. ODKANALIZOVANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD

Sa dopliia:
e Vytvorit tzemno - technické podmienky pre realizdciu verejnej kanalizdcie v lokalitdch rieSenych v
ZaDc.3.”

ENERGETIKA

D.3. REGULATIVY ELEKTRICKEJ ENERGIE

Bez zmeny

D.3..1. VYSOKE NAPATIE VN A VVN
° Bez zmeny

D.3..2. TRAFOSTANICE
° Bez zmeny

D.3..3. NiZKE NAPATIE
° Bez zmeny

D.3..4. VEREJNE OSVETLENIE
° Bez zmeny

D.3..5. NETRADICNE DRUHY ENERGIE
° Bez zmeny

D.3..6. OCHRANNE PASMA
° Bez zmeny

D.4. REGULATIVY ZASOBOVANIA ZEMNYM PLYNOM

° Bez zmeny

D.4.1. ODSTUPOVE VZDIALENOSTI
° Bez zmeny

D.5. SLABOPRUDOVE ROZVODY

° Bez zmeny

D.5..1. TELEFONNE SIETE
° Bez zmeny

D.5..2. TV SIETE KABLOVE
° Bez zmeny

D.5..3. MIESTNY ROZHLAS
° Bez zmeny

D.5..4. OCHRANNE PASMO VEDENi SLABOPRUDU
° Bez zmeny
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E) ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY
A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, USES

E.1. REGULATIVY OCHRANY KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT
o Bez zmeny

E.2. REGULATIVY OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY
o Bez zmeny

E.2..1. POZIADAVKY OCHRANY PRIRODY Z PRAVNEHO HLADISKA
° Bez zmeny

E.2..2. REGULATIVY PLATNE NA JEDNOTLIVYCH PLOCHACH OBCE MIMO JEJ SUCASNEHO A NAVRHOVANEHO
ZASTAVANEHO UZEMIA
° Bez zmeny

E.3. REGULATIiVY USES

° Bez zmeny

F) ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

F.1. ovzDUSIE

o Bez zmeny
F.2. voDA
] Bez zmeny

F.3. ODPADOVE HOSPODARSTVO
] Bez zmeny

F.4. URBANISTICKA ZASTAVBA
° Bez zmeny

F.5. VEGETACIA

] Bez zmeny
F.6. ADAPTACIA NA NEPRIAZNIVE DOSLEDKY KLiMY
° Bez zmeny

G) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Sa doplria:
,Zastavané Uzemie obce Vinodol je v rémci ZaD3 UPN obce Vinodol rozsirené o 4,9592 ha, na celkovl vymeru
147,9792 ha.”

H) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

H.1. OCHRANNE PASMA
e Bezzmeny

H.2. CHRANENE UZEMIA
e Bezzmeny

I) PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A SCELENIA
POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

1.1. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY
e Bezzmeny

[.2. PLOCHY NA VYKONANIE SCELENIA A DELENIA POZEMKOV
e Bezzmeny

.3. PLOCHY NA ASANACIU
e Bezzmeny

I.4. PLOCHY NA CHRANENE CASTI KRAJINY
e Bezzmeny

J) URCENIE CASTi OBCE, KDE JE POTREBNE OBSTARAT UPN-Z

e Bezzmeny

K) ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Na konci kapitoly sa dopltia:

,Zoznam navrhovanych verejnoprospesnych stavieb v obci v rdmci ZaD ¢. 3 UPN- O Vinodol je
nasledovny:

16. verejnd parkovd zeleri v ploche ZV1 vrdtane objektov a technického zdzemia suvisiacich s jej
prevddzkou, udrZbou a obsluhou.

17. Vystavba ndjomnych bytov

L) SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Sa dopliia:
Grafickd priloha ¢. 1 — Schéma zavaznych casti riesenia (ZaDc.3)
Graficka priloha ¢. 2 — Schéma verejnoprospesnych stavieb (ZaD¢.3)




