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ZAKLADNE UDAJE

Zakladné udaje o ulohe a tzemi

Obstardvatel’ Obec Vinodol

v zastUpeni p. starosta Peter Stranak

Spracovatel: K2 ateliér, s.r.o.

DIha 16, 949 01 Nitra

Zodpovedny projektant: Ing.arch. Rastislav Kocajda, autorizovany architekt SKA

(reg.C. spracovatela :1260AA)

Vypracoval: Ing.arch. Rastislav Kocajda

Ing. Lucia Durackova

Osoba odborne spésobild
pre obstardvanie UPP a UPD: Ing. arch. Gertruda Cuboriova

SUPIS POUZITYCH UPP PODKLADOV

Vychodzim podkladom pre spracovanie zmien a doplnkov ¢.3 UPN-O Vinodol je:

Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja, ktory bol schvéleny uznesenim ¢&. 113/2012 z 23. riadneho
Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja, konaného dra 14. maja 2012 a ktorého zavazna cast bola
vyhldsena Vseobecne zavaznym nariadenim ¢. 2/2012 zo dna 14. maja 2012.

Zmeny a doplnky €.1 k Uzemnému plénu regiénu Nitrianskeho kraja (UPN-R NR ZaD¢.1), ktoré boli schvalené
uznesenim ¢. 111/2015 z 16. riadneho zasadnutia zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja,
konaného dna 20.jula 2015 a ktorého zavazna cast bola vyhlasend VSeobecne zaviznym nariadenim
€.6/2015 s platnostou od 25.novembra 2015.

Uzemny plan obce Vinodol, ktory bol schvéleny uznesenim obecného  zastupitelstva
137/2016 zo dria 18.02.2016

Zmeny a doplnky ¢.1 izemného planu obce Vinodol, ktoré boli schvdlené uznesenim obecného zastupitelstva
356/2018 zo dria 14.06.2018

Zmeny a doplnky €.2 izemného planu obce Vinodol, ktoré boli schvalené uznesenim obecného zastupitelstva
361/2022 zo dna 22.09.2022.

Hlavné ciele tizemného planu obce

Sa doplria:
Obstaranie a prerokovanie zmien a doplnkov ¢.3 zabezpecila obec podla § 12 zakona ¢. 200/2022 Z.z.

o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov prostrednictvom odborne spdsobilej osoby pre obstardvanie
UPP a UPD.

Predmetom rieSenia zmien a doplnkov je:
e Plochy a objekty s funkciou - byvanie - IBV
o Lokalita ZaD¢.3/1
o Lokalita ZaD¢.3/3
o Lokalita ZaD¢.3/4
e Plochy a objekty s funkciou - byvanie - HBV
o Lokalita ZaDc.3/2
e Plochy a objekty s funkciou - obCianska vybavenost
o Lokalita ZaD¢.3/5
e Ndvrh chodnika na Dondtovej ulici
e Doplnenie regulativov byvania
e Doplnenie regulativov CR2 a dalSich regulativov
e Doplnenie novych verejnoprospesnych stavieb

Vyhodnotenie doterajsieho izemného planu obce

Sa doplna:

Obec Vinodol ako orgdn Uzemného planovania a obstaravatel Uzemnopldnovacich podkladov (UPP) a
Uzemnoplanovacej dokumentdcie (UPD) rozhodol o obstarani UPD Zmien a dopinkov €.3 UPN obce Vinodol podla §
40a ods. 6 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov uznesenim ¢.179/16/2024
a ¢.188/17/2024.

Udaje o stlade rie$enia izemia so zadanim

Sa doplfia:

Zmeny a doplnky €.3 UPN obce Vinodol st v zasadnych otazkach v stlade s dokumentom ,,Zadanie“ k UPN
obce Vinodol, ktoré bolo schvalené uznesenim ¢.324/2026 na zasadnuti obecného zastupitelstva, ktoré sa konalo

dnia 15.07.2026 vo Vinodole a predtym prerokované s prislusnymi orgdnmi Uzemného pldnovania a dotknutymi
instituciami.

A VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY POPIS

A.1Vymedzenie rieSeného Uzemia

e bezzmeny

A.2Vseobecna charakteristika Uzemia

e bezzmeny

B VAZBY, VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi UPD VYSSIEHO STUPNA

e bezzmeny

C ZAKLADNE DEMOGRAFICKE , SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADY
OBCE

e bezzmeny
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D RIESENIE ZAUIMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE ZACLENENIE
OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

e bezzmeny

E NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

e bezzmeny

F NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

e bezzmeny

G NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA, VYROBY A REKREACIE

G.1 Byvanie

Sa doplnia:

V rdmci zmien a doplnkov ¢.3 su navrhované nové plochy pre vystavbu objektov na byvanie formou IBV a HBV
v lokalitach:
Lokalita ZaD¢.3/1 - 1B1 (1,1310ha) - navrhovana individualna bytova vystavba

Predstavuje Uzemie nadvazujice na zastavané Uzemie obce mimo hranic zastavaného Uzemia obce k

1.1.1990 v dotyku s lesnymi pozemkami. Navrhuje sa jej vyuZitie pre individudlnu bytovu vystavbu s predpokladanou
kapacitou priblizne 14 rodinnych domov. Pristup bude zabezpeéeny vybudovanim novej jednosmernej cesty s
napojenim na existujlicu miestnu cestu.

Lokalita ZaD¢.3/2 - HB (1,2570ha)-navrhovand hromadna bytova vystavba

Predstavuje Uzemie nadvazujuce na zastavané Uzemie obce mimo hranic zastavaného Uzemia obce k
1.1.1990 v dotyku s lesnymi pozemkami. Navrhuje sa jej vyuZitie pre hromadnu bytovi vystavbu s predpokladanou
kapacitou priblizne 48 bytovych jednotiek. Pristup bude zabezpeleny vybudovanim novej obojsmernej cesty s
napojenim na existujlicu miestnu cestu.

Lokalita ZaD¢.3/3 - IB1 (2,5712ha)- navrhovana individualna bytova vystavba

Predstavuje Uzemie nadvazujuce na zastavané Uzemie obce mimo hranic zastavaného Uzemia obce k
1.1.1990. Navrhuje sa jej vyuzitie pre individualnu bytovl vystavbu s predpokladanou kapacitou priblizne 28
rodinnych domov. Pristup bude zabezpeceny vybudovanim novej obojsmernej cesty s napojenim na existujucu
miestnu cestu.

Lokalita ZaD¢.3/4 -1B1(0,2980ha)- navrhovana individualna bytova vystavba

Predstavuje Uzemie nadvadzujlice na zastavané Uzemie obce v rdmci hranic zastavaného Uzemia obce k
1.1.1990. Navrhuje sa jej zmena funkéného vyuzitia pre individudlnu bytovu vystavbu s predpokladanou kapacitou
priblizne 4 rodinnych domov. Pristup bude zabezpeceny z existujlcej miestnej cesty.

G.2 Socidlna infrastruktura a obcianske vybavenie

G.2.2 Kocepcia rozvoja obcianskej vybavenosti v obci
Sa dopliia:

V rdmci zmien a doplnkov ¢.3  su navrhované nové plochy pre vystavbu objektov obcianskej vybavenosti
v lokalite:
Lokalita ZaD¢E.3/5 - OV3 (0,2245ha)- obdianska vybavenost
Predstavuje Uzemie v zastavanom Uzemi v rdmci hranic zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990. Navrhuje sa jej
zmena funkéného vyuZitia pre obcdiansku vybavenost. Pristup bude zabezpeleny z existujlcej miestnej cesty.

G.3Vyroba

e bezzmeny

G.4Rekredacia a cestovny ruch

e bezzmeny

G.5Riesenie zaujmového uzemia a SirSie vztahy, dokumentujtice zaélenenie rieSenej obce do systému
osidlenia

e bezzmeny

H VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
Sa dopliia:
Zastavané Uzemie obce Vinodol je v rdmci ZaD3 UPN obce Vinodol rozdirené o 4,9592 ha, na celkovi vymeru

147,9792 ha.

| VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi PODLA OSOBITNYCH
PREDPISOV

e bezzmeny

J  NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY | OCHRANY PRED
POVODNAMI

e bezzmeny

K NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV UZEMNEHO
SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI

Sa doplria:
V rieSenom Uzemi sa v dotyku s navrhovanymi lokalitami ZaD¢.3/ 1 a ZaD¢.3/2 nachadza regionélne biocentrum

RBc21 Vinodolsky hajik, ktorého suéastou je Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0126 Vinodolsky hajik, zaradené do
sustavy NATURA 2000. Sucastou Uzemia je zarover genofondova lokalita GL20 Vinodolsky hajik.

K2 ateliér, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra
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Predpokladana spotreba vody pre obciansku vybavenost je zavisla od narastu poc¢tu obyvatelov. Pri naraste poctu
o0 cca 236 obyvatelov je mozné predpokladat narast potreby vody o 2153m? vody/rok.

Navrhované rozvojové lokality nezasahuji do Uzemia eurdpskeho vyznamu ani do vymedzeného regionalneho
biocentra, nachadzaju sa vsak v ich bezprostrednej blizkosti. Navrhované zmeny vytvaraju predpoklad na rozsirenie
obytného Uzemia pri existujlcej zastavbe obce.

Za G¢elom minimalizacie moinych negativnych vplyvov bude pri dal3ej priprave a povolovani stavieb potrebné: L.3 Elektricka energia

V kap. L.3.2 NN sustava sa doplria:
Rozvojové lokality sa napoja na existujlicu verejnu siet. S vybudovanim novej trafostanice sa uvazuje v blizkosti lokalit
ZaD¢.3/1 a ZaD¢.3/2.

o redpektovat hranice Uzemia eurépskeho vyznamu SKUEV0126 Vinodolsky hajik a prvkov tizemného systému
ekologickej stability,
¢ minimalizovat zasahy do existujucich lesnych porastov a brehovych porastov,

e zachovat ekologicku funkénost Gzemia a migraénu priechodnost krajiny, Tab. 2 Vypotet potreby elektrickej energie

e reSpektovat podmienky ochrany prirody vyplyvajuce z platnych pravnych predpisov a zo stanovisk . -
prislusnych organov ochrany prirody. . . pocet b'j'/,mz Prirastok . .
Lokalita Funkcia zastavanej Napojenie z TS
loch spotreby (kVa)
Na zdklade charakteru navrhovanych zmien sa nepredpoklada vznik vyznamnych negativnych vplyvov na Gzemia ]
NATURA 2000 ani na ostatné chranené Uzemia za predpokladu reSpektovania uvedenych opatreni a podmienok ZaDc.3/1 Byvanie IBV 14 63,14 TS N1
stanovenych v procese prerokovania dokumentacie. )
ZaD¢.3/2 Byvanie HBV 48 168,96 TS N1
L NAVRH DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
ZaD¢.3/3 Byvanie IBV 28 TS N1
107,8
ZaD¢.3/4 Byvanie IBV 4 26,4 existujuca
L.1 Doprava
Sa doplria: ZaDc.3/5| * | Obcianska vybavenost existujlca
Rozvojové lokality sa v ramci zmien a doplnkov ¢.3 napoja na existujuce miestne cesty. Novy uli¢ny koridor
min. $. 8,0m s vratane chodnika vznikne v lokalite ZaD¢.3/2 a ZaD¢.3/3. spolu 366,3
Popri ceste lll. triedy I11/1641 na Donétovej ulici sa uvazuje s vybudovanim chodnika. *spotrebu elektrickej energie nie je mozné v tomto $tadiu jednoznacne urcit
L.2 Vodné hospodarstvo . i .
L.4 Zasobovanie zemnym plynom
Sa doplna: ) o ] .
Lokality sa optimalne napoja na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu. Sa v kap. L.4.1 Sthrn zvysenia potreby zemného plynu dopliia:
Nové lokality pre byvanie budi napojené na existujucu plynovodnd siet.
Sa v kap L .2.5 Vypocet potreby vody doplia: o ) 5 ;
V zmenéch a doplnkoch €.3 sa predpoklada s nasledovnym narastom spotreby vody: Spotreba plymlj pre rodinny dom je rocne do 2.500m
Tab. 1 Vypotet potreby vody Predpokladand spotreba na rodinny dom hodinova je 1,4m3/hod.
Lokalita Funkcia p:cjet Qp (I/dert) | Qm (I/s) | Qh (I/s) Qr (m3/rok) Tab. 3 Vypocet potreby plynu
n . ) poéet b.j. ah ar
. L Lokalita Funkcia )
ZaD¢.3/1 | Byvanie IBV 14 5859,595 | 0,108511 | 0,19532 2138,752175 /pracovnikov |(m3/hod) |(m3/rok)
ZaDé.3/1 Byvanie IBV 14 19,6 35000
ZaD&.3/2 | Byvanie HBV 48 20090,04 |0,3720378|0,669668|  7332,8646 ZaD¢.3/2 Byvanie HBV 48 67,2 120000
ZaDé.3/3 Byvanie IBV 28 39,2 70000
ZaD¢.3/3 | Byvanie IBV 28 11719,19 | 0,217022 | 0,39064 4277,50435 ZaDi.3/4 Byvanie IBV 4 5.6 10000
. ZaD¢.3/5 * | Ob¢ianska vybavenost
ZaDé.3/4 | Byvanie IBV 4 1674,17 |0,0310031 | 0,055806 611,07205 Spolu 235000
*spotrebu plynu nie je mozné v tomto $tadiu jednoznaéne urcit
ZaD¢.3/5 | Obcianska vybavenost*
spolu 94 39342,995 | 0,728574 |1,311433 14360,19318

*potreba vody v lokalite je pocitand vzhladom na narast poc¢tu obyvatelov
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M KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

e bezzmeny

N VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH
UZEMIi A DOBYVACICH PRIESTOROV

e bezzmeny

O VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU, NAPR. ZAPLAVOVE UZEMIE

e bezzmeny

P VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEHO PODNEHO A
LESNEHO FONDU NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

Pol'nohospodarsky pédny fond

Navrh zmien a doplnkov ¢.3 obsahuje 5 rozvojovych lokalit. Zoznam navrhovanych lokalit s predpokladanou vymerou
polnohospodarskej pody je zobrazeny v samostatnej tabulke (str.9) Suhlas s pouZitim pofnohospodarskej pody na
nepolnohospodarske ucely je potrebny v 5 rozvojovych lokalitdch pricom 2 lokality nachadzaji mimo hranic
zastavaného Uzemia.

Lesny podny fond
V rieSenom Uzemi dochadza k minimalnemu zaberu lesnych pozemkov v lokalite ZaD¢.3/1 a ZaD¢.3/2 ktoré si uréené
na byvanie, tieto pozemky sa sicasne nachddzaju v ochrannom pdsme lesa.

Lokalita ZaD¢.3/1 zasahuje do:
Ostatny lesny pozemok IP89

-VYMEra 1€SNEN0 POZEMKU ....oeiiiiiiiee ettt e e et e e e et e e e e abae e e s ataeaesentaeeesenraneeeanes 0,0700ha
10T o g T I [T [PPSR Iné lesné pozemky
e [ U] (Y] o1y 4T a7 SRR sukromné
-planovany zaber [€SNENO POZEMKU........eeeiciiiee ettt e et e e et e e e e bae e e eebaeeesearaeeeeeaes 0,0115ha

Lokalita ZaDé.3/2 zasahuje do:
Lesny dielec 315:

A =T W LT gVl aTo e To =] 4| (U IR 11,6770ha
B G 1 T=Y <o Lo T I 1Y [PPSR Lesy hospodarske
SAPUN VIGSENICEVA Lottt sttt sbe e s ba e s s be e s bt e e sabeesbaeesabeesabaeens sukromné
-pladnovany zaber [€SNEN0 POZEMKU........eeiiciiiii ittt et e e e e s sbae e e e sbaeeesebaeeeeanes 0,0810ha

Ostatny lesny pozemok IP89

-VYMEra 1€SNEN0 POZEMKU ....vviiiiiiie e e e e e e setae e e s enta e e e esntaeeesentaeeesenraneeeanes 0,0700ha
G 1T o L a T I [T [ SRS Iné lesné pozemky
SAPUN VIGSENICEVA oottt sttt et e s be e e be e s bt e e sabeesabaeesabeesabeeeas sukromné
-pladnovany zaber [eSNEN0 POZEMKU........eeiiiiiiiiiciiee et e e et e e e stae e e e sbeeeeseabaeeeeenes 0,0550ha

Navrhované lokality ZaD €. 3/1 a ZaD €. 3/2 st uréené pre rozvoj byvania a nadvazuju na existujicu sidelnt
Struktaru a dopravnu infrastruktaru. Ich rieSenim dochddza v nevyhnutnom rozsahu k dotknutiu lesnych pozemkov
a ochranného pasma lesa, pricom ndvrh reSpektuje zdsadu minimalizacie zasahov do lesnych pozemkov.

Vzhladom na priestorové podmienky Uzemia a potrebu jeho ucelného vyuzitia sa zarover navrhuje moznost
umiestfiovania stavieb vo vzdialenosti minimalne 25 m od hranice lesného pozemku, za podmienok urcenych
prisluSnym orgdnom Statnej spravy lesného hospodarstva. Takéto rieSenie umozni efektivnejSie vyuZitie rozvojovych
pléch pri zachovani primeraného odstupu zastavby od lesa.

Lesné pozemky, ktorych sa navrhovana zmena tyka majd hlavnu funkciu hospoddrsku alebo patria medzi
ostatne lesné pozemky. K zaberu lesnych pozemkov s hospodarskou funkciou dochadza iba v lokalite ZaD¢.3/2 o
vymere cca 0,0810ha. V pripade vyrubu lesného porastu v predmetnych lokalitdch, navrhujeme, aby boli tieto
dreviny nahradené priamo v lokalite ZaD¢.3/2 alebo na verejnych priestranstvach v obci, pripadne ako podpora
biodiverzity a ekologickej stability s posilnenim zelene popri vodnych tokoch.

Q HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

V sulade s cielmi Uzemného planovania Uzemny plan obce Vinodol Zmeny a doplnky ¢.3 utvara predpoklady
na zabezpecenie trvalého suladu vsetkych prirodnych, civiliza¢nych a kultdrnych hodnét v rieSenom Uzemi, najma so
zretelom na starostlivost o Zivotné prostredie a jej ochranu. Reguluje funkéné a priestorové usporiadanie Uzemia.

Z dévodu obecnych zaujmov a zaujmu investorov sa navrhuji nové lokality na byvanie (ZaD¢.3/1, ZaD¢.3/2,
ZaDC¢.3/3 a lokalita ZaD¢.3/4) s rozvojom obdianskej vybavenosti sa uvazuje v lokalite ZaD¢.3/5.

V oblasti technickej infrastruktiry sa vsetky rozvojové lokality napojili optimalne na existujuce siete
vodovodu, kanalizacie, plynu, elektriky a telefénnych sieti. Do budicna je potrebné vytvarat priaznivé podmienky
pre intenzivnejSie vyuZivanie obnovitelnych a druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov
v systémovej energetike.
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Tab. 4 Zoznam navrhovanych lokalit

Smernd ¢ast - Navrh

0,6209 0026002/3 0,6209 sukromny nie nie mimo -
ZaDé.3/1 orna poda Byvanie IBV 1,131
0,51
0,8629 0026002/3 0,8629 sukromny -
ZaDé¢.3/2 orna poda Byvanie HBV 1,257
0,39
2,4618 0026002/3 2,4618 sukromny nie nie mimo -
ZaD¢.3/3 orna poda Byvanie IBV 2,5712 011
. y L 0,2905 0037002/3 0,2905 stukromny nie ano z.0. alt.0
ZaDé.3/4 Sport Byvanie IBV 0,298
0,0075
&i 0,1649 0026002/3 0,1649 sukromny nie nie z.0. -
ZaDE3/5| byvanie IBV Obtianska 0,2245
vybavenost 0,0596
spolu 5,4817 4,4010 4,4010 1,0807
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